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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Féreningen har till Andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-07-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2001-07-16 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgér en ékta bostadsratts-
férening.

Fastigheten

Foéreningen ar en akta bostadsrattsférening. Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningen hus at sina medlemmar upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt fér obegransad tid. Féreningen registrerades 2007-08-24. Féreningens stadgar antogs vid
konstituerande féreningsstdmma 2007. Senaste registreringsdatum fér féreningen stadgar ar
2007-08-24.

Styrelse, firmateckning och revisor

Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning:

Henrik André Ordférande valdpa 1 ar
Viggo Kalandaridis Vice ordférande vald pa 2 ar
Lina Khaled Ordinarie ledamot vald pa 2 ar
Joans Haaland Ordinarie ledamot vald pa 1 ar
Ann Flory Suppleant vald pa 1 ar
Claes Flory Suppleant vald pa 2 ar

Posten valberedning lamnas vakant under kommande aret da ingen vill ha den rollen.
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Revisor ar auktoriserade revisorn Emma Johansson, Delta Revision KB.

Styrelseledamdterna har ett arsarvode pa tillsammans 85 000 kr att férdela mellan sig. Sociala
avgifter tillkommer.

Bostadsrattsforeningens forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Nytorget Fastigheter AB, och den tekniska férvaltningen
skots av Driftab.

Sammantraden och féreningsstamma

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 stycken protollférda sammantrédden och ordinarie
foreningsstdmma avseende féregaende rakenskapsar hoélls 18 maj 2022.
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Bostadsrattsforeningens fastighet

Foreningen ager en fastighet, Spikbradan 1. Fastigheten innehas med tomtratt. Pa fastigheten finns
ett flerbostadshus med 6 portar vilkka rymmer 41 bostadslagenheters, varav 34 lagenheter upplats med
bostadsratt, samt kéllare. Till fastigheten hér ocksa en uthyrd lokal, en féreningslokal, 6 uthyrningsbara
forrad samt 11 parkeringsplatser. Fastigheten férvarvads i maj 2010 och &r fullvérdesférsékrad hos
Brandkontoret. Férsékringen inkluderar aven en ansvarsférsakring for styrelsen. | Fastigheten utférdes
stambyte av stammar i kallaren/bottenplattan 2019.

Arsavgifter

Styrelsen beslutade att féreningsavgiften skulle héjas med 25 % fran och med januari 2023.
Foretagets sate ar Stockholms Lan, Stockholms kommun.

Vasentliga handelser under aret

2 Hyresratter har blivit tillgangliga och planeras avyttras som bostadsratter under 2023.
| Gvrigt inga arbeten av véasentlig storlek.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 39 (f.4. 47)
Under aret har 6 éverlatelser skett
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Flerarsoversikt i tkr 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2072 1997 1944 1917 1892
Resultat efter finansiella poster -1 284 -679 -812 -7 828 -1 416
Soliditet, % * 40 42 43 44 55
Balansomslutning 32 543 33813 34 757 35 746 38 816
Arsavgift kr/kvm 694 672 652 633 610
Lan 18 890 19 204 19 475 19 669 16 824
Lan /kvm bostadsratt 9183 9 336 9 467 9 562 8412
Réantekanslighet 9,1% 9,6% 10,0% 10,3% 8,9%
*Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutningen
Eget kapital Medlems Upplatelse Yitre Balanserat Arets
-insatser  avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 29 676 932 9630 195 900 000 -25336 702  -678 861
Disposition enligt beslut av arets
féreningsstdmma: -678 861 678 861
Forsaljningskostnad vid ombildning -247 650
fran HR till BR
Avséttning till yttre fond
| ansprakstagande av yttre fond
Arets resultat -1 283 953
Belopp vid arets utgang 29 676 932 9 382 545 900 000 -26 015 563 -1 283 953
Forslag till behandling av féreningens ansamlade forlust
Till féreningsstdmmans férfogande star
balanserad forlust -26 015 563
arets resultat -1 283 953

-27 299 516
behandlas enligt féljande (kronor):
till fonden for yttre underhall avsatts 115000
i ansprakstagande av fond fér yttre underhall
i ny rakning dverfores -27 414 516

-27 299 516

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNINGAR

Roérelseintakter

Hyror och avgifter
Ovriga féreningsintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Reparationer och underhall

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader

Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar
Rorelseresultat

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader o likn resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida5av 12

=

2022-01-01

-2022-12-31

2072042
21164

0 ook~ W

©

2 093 206

-1 317 756
-471 289
-222 330
-111 707
-847 104

2021-01-01

-2021-12-31

1996 898
17177

-2970 186

-876 980

7
-406 980

2014 075

-1 110 401
-202 760
-204 385
-109 056
-847 104

-406 973

-1 283 953

-1 283 953

-2 473 706

-459 631

85
-219 315

-219 230

-678 861

-678 861
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Iférutbetalda kostnader
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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7,8

2022-12-31

31 135055
552 359

10

31687 414

31687 414

6 197
148 441
67 747

2021-12-31

31 967 887
566 631

222 385

633 124

855 509

32 542 923

32 534 518

32 534 518

68 676
107 100
98 911

274 687

1003918

1278 605

33813123
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

29 676 932
9630 195
900 000

40 207 127

-26 015 563
-1 283 953

2021-12-31

29 676 932
9630 195
900 000

11

-27 299 516

12907 611

18 628 986

40 207 127

-25 336 702
-678 861

12

18 628 986

261 234
510 416
6 850
42 934

184 892

-26 015 563

14 191 564

18 933 540

1006 326

32 542 923

18 933 540

270 526
82 079
68 200

0

267 214

688 019

33813123
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jamfért med
féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar.

Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande avskrivningar
uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parentes).

Tilldmpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 50 ar
Installation pa egen fastighet 50 ar

Fordringar har tagits upp till de belopp de beréknas inflyta. Kortfristiga fordringar och skulder
ar sadana som forfaller inom ett ar.
Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvérde dér inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar
Utgifter for forbéattringar av tillgangarnas prestanda, utéver till ursprunglig niva, ékar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Styrelse
Fdreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt, se not 6.
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4
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Hyror och avgifter

Medlemmarnas arsavgifter
Hyror, bostader

Hyror, lokaler

P-platshyra

Panter och dverlatelser
Hyror forrad
Hyresreduktion

Ovriga féreningsintakter

Ovriga intakter
Sopfakturor

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering

Snoérdjning

Kabel-TV

Tomtrattsavgald
Entrémattor
Fastighetsférsakring
Fastighetsskotsel, fast pris
Teknisk fastighetsforvaltning utéver avtal
Stdérningsjour

Stéadning

Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Lagenhet
Fastighet

UH Trapphus
UH VVS
Tvattstuga
Gard/utemiljé

2022

1390 426
513 624
113 667

39 300
10 107
20 000
-15 082

2072 042

2022

1321
19 843

2021

1328 119
510 256
106 808

39 590

0
23 572
-11 447

21164

2022

87 044
423 163
84 228
59 492
62 585
7673
208 500
24 814
40 830
99 514
80 002
0

128 546
11 365

1 996 898

2021

4
17 181

1317 756

2022

351 995
41723
0

0

0

77 571

17177

2021

80 086
454 187
46 829
81 255
0

25 435
158 575
0

37 587
94 390
0

6 921
125 136
0

471 289

1110 401

2021

0

0

59 180
2525
42 345
98 710

202 760
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetsskatt/avgift
Ekonomisk férvaltning
Datakommunikation
Data/programkostnad
Stérningsjour
Revisionsarvode
Trivselkostnader
Administrativa kostnader
Konsultkostnader
Foérhandlingsersattning
Pant- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Ovriga kostnader
Fdreningsavgifter

Personalkostnader och arvoden
Loner
Sociala kostnader

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

2022

71299
0

17 976
0

0

36 375
6 934
21 347
42 525
0

10 478
3 808
6 426
0
5162

222 330

2022

85 000
26 707

2021

68 200
82 940
0
1728
0

30 875
0

700

0

7 362
0

3 046
0

4 500
5034

111 707

2022

41 337 750

204 385

2021

85 000
24 056

41 337 750

-9 605 351
-826 756

109 056

2021

41 337 750

-10 432 107

30 905 643

28 650 000
23 052 000

41 337 750

-8 778 595
-826 756

51 702 000

2022

303 750

-9 605 351

31 732 399

22 972 000
20 466 000

303 750

-68 262
-6 076

43 438 000

2021

303 750

-74 338

303 750

-62 186
-6 076

-68 262

Penneo dokumentnyckel: 7NEZX-HIW3Y-NNG8F-YMZWX-G5EYE-3MB81



Brf Spikbradan 1 Sida 11 av 12
Org.nr 769617-2621
Utgaende redovisat varde
Not 9 Installationer
Ingadende anskaffningsvarde
Utgdende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde
Not 9 Férutbetalda kostnader
Rantefordran
Kabel-Tv
Tomrattsavgald
Fastighetsférsakring
Brandkontoret
Datakommunikation
Ovriga avtal
One.com Group
Fortnox
Familjebostader fakt Q4
Not 10 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Rantesats Slutbetalningsdag
SBAB 211 326 75 3,53 % 2027-07-09
SBAB 211 326 91 3,43 % 2025-07-09
SBAB 211 327 64 3,75 % 2023-06-19
SBAB 281 192 83 3,34 % 2025-07-09
SBAB 295 529 91 3,53 % 2027-07-09

Not 11

229 412

2022

713 609

713 609

-146 978
-14 272

235 488

2021

713 609

-161 250

552 359

2022-12-31

34 586
2103
56 325
42 255
0

4 494
3 565
0

0
5113

713 609

-132 706
-14 272

Avgar kortfristig del

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter

Rantekostnader
Varme

El

Vatten

Sopor
Fastighetsunderhall
Stédning

Alin & Hedenlund

148 441

2022-12-31

4 757 503
4 844 279
4 844 279
1564 159
2880 000

-261 234

-146 978

566 631

2021-12-31

0
1917
50 725
39 330
1500
4 494
3125
1446
371
4192

18 628 986

2022-12-31

63 645

60 015
11 945
23 346
8 816
17 125

107 100

2021-12-31

4811 239
4 879 751
4 879 751
1693 325
2940 000

-270 526

18 933 540

2021-12-31

117176
29 357
65 704

2 807
20120
10 648

0
11195
10 207
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Not 12 Stéllda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter
som har stéllts fér egna skulder och f6r

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

184 892

2022-12-31

20 000 000

20 000 000

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 844 279 avser fastighetslan som férfaller 2023-06-19.

Styrelsen amnar da att omférhandla lanet.

Stockholm den 2023- -

Henric André
Styrelsens ordférande

Jonas Haaland

Min revisionsberéttelse har avgivits 2023-

Emma Johansson
Auktoriserad revisor

Viggo Kalandaridis

Lina Khaled

267 214

2021-12-31

20 000 000

20 000 000
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