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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening. Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus at sina medlemmar upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt for obegransad
tid. Foreningen registrerades 2007-08-24. Féreningens stadgar antogs vid konstituerande foreningsstamma 2007.
Senaste registreringsdatum for foreningens stadgar ar 2007-08-24.

Styrelse, firmateckning och revisor

Styrelsen har under rakenskapséret haft foljande sammanséttning:

Lena Demski ordforande vald pa 2 é&r
Rolf Agnekil sekreterare vald pa 1 ar
Stefan Bodin vice ordforande vald pa 1 ar
Jorgen Pettersson kassor vald pa 2 ér
Tom Granl6f ledamot vald pa 1 éar
Mikael Seidefors suppleant vald pa 1 ar
Ann-Marie Bergqvist suppleant vald pa 1 &r
Petra Andersson suppleant vald pa 1 &r

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Revisor ar auktoriserade revisorn Miralem Omerovic, Revisionsbyran Independence AB.

Styrelseledamoterna har ett rsarvode pa tillsammans 70 000 kr att fordela mellan sig. Sociala avgifter tillkommer.

Bostadsrittsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Alin & Hedenlund Fastighetsforvaltning AB, och den tekniska
forvaltningen har skotts av foreningens styrelse.

Sammantrdden och féreningsstimma

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 stycken protokollforda sammantrdden och ordinarie féreningsstimma
avseende foregdende rakenskapsar holls 31 maj 2017.

Bostadsréttsforeningens fastighet

Foreningen dger en fastighet, Spikbradan 1. Fastigheten innehas med tomtratt. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus
med 6 portar vilka rymmer 41 bostadsldgenheter, varav 32 ldgenheter upplats med bostadsratt, samt kéllare. Till
fastigheten hor ocksa 2 uthyrda lokaler, en féreningslokal, 4 uthyrningsbara forrad samt 11 parkeringsplatser.
Fastigheten forvarvades i maj 2010 och &r fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret. Forsakringen inkluderar dven en
ansvarsforsikring for styrelsen.

Arsavgifter
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Styrelsen foreslar att arsavgifterna ligger oférandrade pa 595 kr/kvim/ar under kommande verksamhetsar.
Foretagets séte dr Stockholms Lan, Stockholms Kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Balkongrenoveringen som startade 2016 slutférdes 201703, den besiktigades och godkéndes utan anmérkning.
OVK besiktningens anméarkningar fran 2016 ars besiktning atgiardades 201702.

Den gamla affirslokalen pa gaveln nummer 14 har vi stambytt réren i bottenplattan och vi har renoverat lokalen. Detta
fardigstilldes september 2017 och de nya hyresgésterna flyttade in. Avtalet 10per pa 3 ar.
Under hosten paborjades arbetet med elen i huset.

All belysning i allmédnna utrymmen sa som grovsoprum, tvéttstuga, killare etc. byttes ut till mer energisnal och
sjalvtaindande/sldckande belysning.

Belysningen éver portarna byttes ut di vi hade armaturer for numera forbjudna gaslampor. Aven en installation v uttag
for tradbelysning sattes da in vid port 14.

Nya el-centraler sattes in i varje ldgenhet samt att allt byttes ut till trefas i bostdderna.

Det som kvarstar till varen 2018 dr omdragning av huvudledningarna till varje bostad, inkoppling av dessa samt byte av
undercentralen i fastigheten. Offert fran Ellevio (tidigare fortum)ar mottagen och godkénd.

Vi har haft ytterligare en hyresrétt om 2 r.0.k. som blivit ledig och ddrmed renoverades och lades till férséljning.
Forséljningen blev klar 201802 da de nya boende flyttade in.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 45 st.

Uttrddande medlemmar under éret var 7 st.

Tilltradande medlemmar under aret var 8 st.

Antalet medlemmar vid rdkenskapséarets slut var 46 st.
Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 kkr

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1797 1791 1722 1870
Resultat efter finansiella poster -6 781 -908 -1 146 -1 469
Soliditet (%) 52 63 64 53
Balansomslutning 38 288 42 798 43 408 43 604
Arsavgift kr/kvm 595 578 561 546
Lan 16 896 14 962 14 993 19 986

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Overfors i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:

Balanseras i1 ny rakning

Kommentar till disposition

Insats-  Upplatelse- Yttre  Balanserat Arets
kapital avgifter fond resultat resultat
27 887 894 6 883 195 900 000 -7 592 680 -907 884
-907 884 907 884
-7123 527
27 887 894 6 883 195 900 000 -8 500 564 -7123 527
-8 500 564
-7 123 527
-15 624 091
-15 624 091
-15 624 091

Dispositionerna har gjorts med beaktande av féreningens framtida konsolideringsbehov for att kunna genomfora

noddvindiga investeringar.

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/-Avgift
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2017-01-01
Not 2017-12-31
2 1796 769

10 366

1 807 135

-7252 418

4 =257 778
-60 475

5,6,7 -847 102
-8417 773

-6 610 638

0
-169 885
-169 885

-6 780 523

-6 780 523

-6 780 523
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2016-01-01
2016-12-31
1790 797

20 563

1 811 361

-1356 379
-255 335
-58 548
-847 102

-2 517 364

-706 003

61
-201 942

-201 881

-907 884

-907 884

-907 884
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Byggnadsinventarier
Installation pa egen fastighet

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2017-12-31

35039 421
259790
623 719

35922930

35922930

572
2368
802 959

805 899

1559 282

1559 282

2365 181

38288 111

2016-12-31

35866176
265 865
637991

36 770 032

36 770 032

8300
4295
228 841

241 436

5786 574

5786 574

6028 010

42 798 042
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31
Not

34771 089
900 000
35671 089

-8 500 564
-7123 527
-15 624 091

20 046 998

9 16 895 857
16 895 857

398 425

0

10 603 827
1002 252

38288 111
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2016-12-31

34771 089
900 000

35671 089

-7592 679
-907 884

-8 500 563

27170 526

14 962 211

14 962 211

399 785
450
265070

665 305

42 798 042
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NOTER

Not 1

Not 2

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal &r
Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 50 &r
Installation pa egen fastighet 50 &r

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar och skulder &r
sddana som forfaller inom 1 dr.
Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsviarden dir inget annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangarnas prestanda, utover till ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nettoomsiittning 2017 2016
Medlemmarnas arsavgifter 1133 004 1 094 744
Hyror, bostdder 555487 590 555
Hyror, lokaler 49 153 60 031
Fastighetsskatt 0 2717
P-platshyra 39 600 39 600
Hyror, forrad 8400 3150
Kabel TV 11125 0

1796 769 1790 797
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NOTER

Not3 Driftskostnader 2017 2016
Stddning -113 104 -112 953
Fastighetsskotsel -78 728 =77 937
Storningsjour -6 250 -8 450
U.H. Lagenhet -16 632 0
U.H. Lokal -996 -31 650
U.H. Trapphus -25376 -31 876
U.H. Killare o pannrum 0 -15 156
U.H. Tvittstuga -1272 -126 766
U.H. VVS -451 825 0
U.H. Fasad -6 195 0
U.H. Ventilation 0 -56 341
U.H. El -22 680 -2 119
U.H. Tak -170 505 0
U.H. Fonster 0 -8 360
U.H. Gard -132 677 -93 038
Elkostnader -55973 -38 474
Fjéarrvarme -417 890 -428 840
Vatten -67 651 -64 368
Renhéllning -59 630 -55 620
Kabel-TV / Fibernit -172 969 -28 952
Fastighetsforsdkring -34 144 -31 679
Tomtréttsavgald -143 800 -143 800
Projekt, lokal -1 775 002 0
Balkong -3498 548 0
U.H. Brf Lgh (vidarefakturerad) -572 0
-7252 418 -1356 379
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NOTER

Not4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Revisionsarvode
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgift

Ovriga kostnader
Forhandlingserséttning
Konsultarvode

Div.milj6 radon, OVK energi

Not5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsviarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Not 6 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat virde
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2017

=76 772
-4 438
-22 875
-70 000
-21 994
-20 344
-4 126
0

-37 229
0

=257 778

2017-12-31

41337750

41337750
-5471 574
-847 102

-6 298 329

35039 421

14 786 000
20 670 000

35456 000

2017-12-31

303 750

2016

-74 376
-6 744
-20 750
-70 000
-21 994
-9939
-7 001
-10 781
-33 750
0

-255 335

2016-12-31

41337750

41337750
-4 644 819
-847 102

-5471 574

35866176

14 786 000
20 670 000

303 750
-37 885
-6 075

35456 000

2016-12-31

303 750

-43 960

303 750
-31 810
-6 075

259 790

-37 885

265 865
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NOTER

Not 7 Installation

Not 8

Not 9

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat viarde

Forutbetalda kostnader och
upplupna intéikter

Fastighetsforsakring
Familjebostiader

Sthim Stad Exploatering
Stokab

Com Hem

Dipart Entrepr: Balkonger Lyftl
Fastighetsédgarna Service

Svea inkasso/Bauhaus

Fordran Balkonger

Lgh for forséljning

Langfristiga 1an

Lan

SBAB 211 326 75
SBAB 211 326 91
SBAB 211 327 64
SBAB 281 192 83

Tid och villkor

1,08% 90dgr
1,08% 90dgr
1,05% 90dgr
1,25% 90dgr
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2017-12-31

713 609

713 609
-75618
-14 272

-89 890

623 719

2017

34 144
9766
35950
0

2822

0

2875
1170
452 395

263 837

802 959

2017-12-31

4951 377
4972 240
4972 240
2 000 000

16 895 857

2016-12-31

713 609

713 609
-61 346
-14 272

-75 618

637991

2016

0

6 148
35950
4 494
2811
179 438
0

0

0

0

228 841

2016-12-31

4979 987
4991 112
4991 112

0

14 962 211
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter

Upplupen kostnad el och fjarrvirme
Ovriga interimsskulder

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter & hyror

Acto inbetalda avgifter & Hyror
Kortfrist.skuld Alin & Hedenlund

Ovriga noter

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm
Lena Demski Rolf Agnekil
Stefan Bodin Jorgen Pettersson

Min revisionsberéttelse har lamnats den

Miralem Omerovic

Auktoriserad revisor
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2017-12-31

65 508
380 953
24508
131018
950
890
603 827

2017-12-31

20 000 000

Tom Granlof

2016-12-31

65 007
31237
27 800
139 706
1320

0

265070

2016-12-31

20 000 000



